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| mutui tornano all’'1,5 per cento

Nel 2015 proseguira la tendenza al ribasso degli spread e dei tassi d'interesse. Sul fronte costi, secondo Mutuionline.it, per il fisso
si paghera il 3% e sul variabile anche 0,30 punti in meno rispetto ad oggi. Anedda: «Le erogazioni cresceranno cosi del 15%»

=== TOBIA DE STEFANO

EEE Se poco pilt di un anno
fa qualcuno avesse pronosti-
cato che all'inizio del 2015 gli
italiani avrebbero trovato sul
mercato prestiti per comprar
casa a condizioni migliori ri-
spetto al periodo pre-crisi
(parliamo del 2009) sarebbe
stato preso per matto. Oggiin-
vece prevedere che nei pros-
simi mesi i mutui a tasso va-
riabile oscilleranno intorno
all'1,50% e quelli fissi viagge-
ranno intormo alla soglia del
3% e una probabilita molto
concreta. La tendenza del
2014, spread al ribasso e tassi
vicini allo zero (I'Euribora un
mese e allo 0,02%, quello a
tre mesi allo 0,07 e I'Eurirs,
perifissi,a20annieall’'l,14%
ea30anniall'l,27%), dovreb-
bero, infatti, continuare an-
che per |'anno che e appena
iniziato.

«Gli ultimi dati disponibili
sul 2014 - spiega il direttore
marketing di MutuiOnline.it
Roberto Anedda - parlano di
un incremento delle eroga-
zioni tra il 15-20% e si spiega-
no in due modi. Da una parte
per la seppur flebile ripresa
del mercato delle compra-
vendite immobiliare e dall'al-
tro per I'esplosione delle sur-
roghe (cambio il vecchio mu-
tuo con uno nuovo a condi-
zioni migliori e a costo zero)
che negli ultimi 12 mesi han-
no rappresentato circa il 25%
dei prestiti erogati». Nel 2015,
invece, nuovi impulsi potreb-
be arrivare da Draghi. Se, co-
me sembra quasi scontato, la
Bce dovesse partire a breve

con il quantitative easing (ac-
quisto di titoli di Stato) molte
banche incamererebbero li-
quidita dalla vendita dei buo-
ni del Tesoro acquistati negli
ultimi anni e potrebbero usa-
re gli incassi per erogare nuo-
vi mutui. «<Avendo a disposi-
zione piu liquidita - spiega
Anedda - gli istituti continue-
ranno a farsi concorrenza su-
glispread che quindi si ridur-
ranno, rendondo ancora con-
veniente cambiare il vecchio
prestito con un mutuo meno
ONeroso».

Secondo i dati di Mu-
tuiOnline, fino al novembre
del 2014 la media degli
spread sui tassi fissi si aggira-
va intorno al 2,25-2,30% e sui
variabili all'1,95-2%. Ma gia
oggi i migliori prestiti tocca-
no 1'1,75% (I'elenco comple-
to dei prodotti pitt competiti-
vi & nella tabella). E in futuro
dovrebbero risultare ancora
piu vantaggiosi. «Entro il

20151imigliori spread potreb-
bero arrivare all'1,50% - spie-
ga Anedda - e questo signifi-
ca che con gli Euribor vicini
allo zero si potrebbero trova-
re mutui a condizioni piu
convenienti rispetto a quelli
che circolavano nel periodo
pre-crisi del 2009».

Occhio pero al loan to va-

lue. Sempre pit istituti diffe-
renziano gli spread in base al
rapporto tral'importo del pre-
stito e il valore del bene. Di
solito i costi pitl bassi coinci-
dono con una percentuale
tra il 50 e il 60%. Ma non solo.
Perchélo spread puo cambia-
re anche a seconda della du-
rata del mutuo e del rapporto

tra rata e reddito.

Anche se alla fine quando
ci si trova di fronte al solito
dilemma tra variabile e fisso
lelogiche che subentrano so-
no sempre le stesse. «La scel-
ta - conclude il direttore
marketing di MutuiOnline.it
- dipende molto dalle dispo-
nibilita del mutuatario. Se e

convinto di poter affrontare
probabili aumenti della rata
(prima o poi I'Euribor dovra
aumentare) ha una maggio-
re propensione per il variabi-
le, mentre se preferisce non
avere sorprese nella pianifica-
zione puo trovare mutuia tas-
so fisso molto interessanti an-
che sotto la soglia del 3,50%».
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| MIGLIORI MUTUI

MILANQ, impiegato 35 anni, acquisto prima casa, importo mutuo € 100.000,
valore immobile € 200.000 - Rilevazioni def 09.09.14 a cura di mutuionline.it

DURATA 20 ANNI
Banca Tasso variabile Rata ISC (Taeg)
UNICREDIT 1,82% (Euribor 3M + 1,75%) €498 2,01%
HELLO BANK! 1,92% (Euribor 1M + 1,90%) €502 2,03%
W BANK = 2,02% (Euribor 1M + 2,00%) €507 2,06%
BNL - GRUPPO BNP PARIBAS 1,92% (Euribor 1M + 1,90%) €502 2,12%
WEBANK A 2,07% (Euribor 3M + 2,00%) €509 2,12%
DEUTSCHE BANK 1,96% (Euribor 3M + 2,60%) €504 2,13%
CREDEM 1,92% (Euribor 3M + 1,85%) €500 2,16%
ING DIRECT 2,02% (Euribor 3M + 1,95%) €496 2,18%
CARIPARMA - CREDIT AGRICOLE 2,02% (Euribor 3M + 1,95%) €507 2,19%
CHEBANCA! 2,02% (Euribor 3M + 1,95%) €507 2,20%
Banca Tasso fisso Rata ISC (Taeg)
GRUPPO BANCO POPOLARE 3,14% (IRS 20A + 2,00%) €562 3,40%
IW BANK 3,34% (IRS 20A + 2,00%) €572 3,42%
BANCA POPOLARE COMMERCIO E INDUSTRIA 3,14% (IRS 20A + 2,00%) €562 3,47%
DEUTSCHE BANK 3,39% (IRS 20A + 2,25%) €574 3,60%
CHEBANCA! 3,43% (IRS 20A + 2,03%) €576 3,65%
BANCO DI SARDEGNA 3,44% (IRS 20A + 2,05%) €577 3,68%
WEBANK 3,60% (IRS 20A + 2,20%) €585 3,69%
INTESA SANPAOLO 3,50% (fissato dalla banca) €580 3,75%
BANCA SELLA 3,44% (IRS 20A + 2,30%) €577 3,75%

CREDEM 3,44% (IRS 20A + 2,30%) €577 3,76%
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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